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1. Les formes d’habitat
A. Renforcer Ila compaciteée
des batiments

Formes et enveloppes compactes : forme nécessitant la moindre quantité
d’enveloppe pour rendre le service attendu

A surface égale, le coiit de chauffage de A est inférieur de 20 % a
celui de B et les coiits constructifs sont aussi inférieurs de 20 %.

A Les coiits de chauffage de C sont le double de A

B

Habitat contiglie ou groupé :
réduction de la surface d'échange C C C C

par rapport a I'habitat isolé




batiments et au quartier

i du batiment au groupe de

= Une architecture compacte :

» Une vision d’ensemble d’un |gd
quartier  plutét  qu’une 9
somme de batiments :

= Une analyse bioclimatique pour
déterminer les formes optimales
en fonction des conditions
climatiques




Le quartier Bo0O1
a Malmo
(Suede)
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La compacité doit s'accompagner d’une diversité des formes,
des couleurs, des morphologies et aussi d’espaces publics de
tres haute qualité



Des espaces publics
de qualité

(Bo 01,
Hedebygade,
Augustenborg)



i Les limites de la compacite

= Ensoleillement et vues offertes aléatoires
= Eclairement mal réparti
= Aération imparfaite

= Rechercher la forme la plus
fonctionnelle tout en étant le moins
non-compacte possible



i B. Renforcer Ia densite

Renforcer la densité pour

s réduire les besoins de déplacements
(automobiles)

s limiter la consommation d'espace et les
besoins de suréquipements
= Densité résidentielle : nombre de logements / ha
= Densité humaine nette : population + emploi /ha

(cf. mixité des fonctions)



La densiteé (suite)

La densité permet aussi d’optimiser les équipements
de chauffage: reseaux de chaleur (ea o des logements

sociaux danois sont raccordés a un réseau de chaleur gaz...) mais ceci est

surtout vrai dans les quartiers existants

Intérét d'un nouveau réseau de chaleur pour des
batiments neufs BBC, Minergie ou passifs (nouveau
quartier) ? Les couts d'investissement et les interets

intercalaires sont trop élevés... Ainsi par exemple le réseau
de chaleur bois n’est rentable que grace aux subventions...

Cf. regle de rentabilité: le colt de la chaleur du réseau de chaleur doit
étre < au colt de la chaleur d'une chaudiére gaz



C. Les techniques innovantes

Exemple de Ia construction d’un logement
a Lausanne

800
e BBC 700 1
* Mmergle 800 1 O Equipements électriques
e Passif ou 500 | B Eclairage
Minergie P O Ventilation

_ _ . W ECS

(Energ|es 300 | O Elimination
grises) B Renouvellement

200 - @ Construction

0 ‘ ‘
Béton-Polyuréthane / SIA 380/1 Béton-Polyuréthane / loi Bois-Laine minérale / Minergie-
- Gaz vaudoise sur ['énergie/1 - Gaz - Eco- CAD
Solaire




i 2. Les déemarches

= D’une culture de moyens (RT 2005 avec le calcul
théorique d’une consommation énergétique de
référence) a une culture de résultats (BBC avec le
calcul d’une performance énergétique)

m Les partenariats et méthodes de travail (relation
architecte — urbaniste — énergéticien par exemple)

m Le controle: test d’étanchéité, thermographie infra
rouge, test d’éclairement, contr6le d’humidité

m Le suivi des performances : monitoring
m La fiabilité de la chaine d’acteurs (sans rupture)



Le suivi des projets :

une nécessite pour modifier les

comportements des acteurs

Un exemple du projet européen SHE

Evolution des dépenses et consommations de I’opération Grand Tissage a Bourgoin Jallieu

Objectif 2004 2005 2006 2007 Mesures prises
Charges locatives Baisse due principalement a la
(chauffage et ECS en 7,69 7,58 7,45 7,54 6,89 réduction des consommations
€/m2.an) d’eau chaude sanitaire (ECS)
Equilibrage = de  I’installation,
Chauffage (KWh/m2an) | 70 89 73 57 59 | changement de comportement des
locataires concernant 1’usage de la
véranda
ECS (m*/logement.an) 35 37 43 42 34 Fuites réparées en 2006
Taux de couverture Réduction de la température de
ECS solaire (%) 44% 37% 42% 44% 41% sortie de I’eau chaude solaire
Consommation Mise en place d’un éclairage
d’électricité / parties 920 1340 1515 1451 1377 extérieur (240 kWh/mois), réglage
communes (kWh/mois) de la ventilation
Production
photovoltaique 2166 2430 2529 2482 2303
(kWh/an)

Source : OPAC 38




Les obstacles

M¢éconnaissance des bonnes pratiques

Absence d’une culture de résultats, de suivi et d’évaluation
Manque de transversalité et de partenariat

Colt des démarches transversales, de suivi, d’évaluation

Modalités de  financement liées  principalement a
I’investissement (ou au surinvestissement) (ce que modifiera
peut-€tre la mise en pratique du Grenelle de I’Environnement)

Effet tapis rouge
Manque de stratégie territoriale (« bonnes politiques »)



Les demarches militantes:

Pexemple de Ia Codha

La Codha : coopérative de construction a Geneve et Lausanne regroupant des individus ou familles
qui ont chacun de leur c6té le projet de construire ou d’acheter un logement pour vivre autrement.
Devant la difficulté de réaliser individuellement leur projet, ils décident de créer une structure, la
Codha, regroupant les aspirations de chacun et proposant une offre en maticre de logement associatif.

A Plan-les-Ouates, le projet a rassemblé 10 familles. Celles-ci ont constitué une association, la Mill’o,
membre de la Codha. Des 2001, les familles ont imaginé ce que pourrait devenir la parcelle de terrain.
Un premier projet émerge avec notamment 1’idée de locaux mis en commun afin de réduire la
surface des logements et les cotits : chambre d’amis, salle de réunion, cave, atelier. Par ailleurs, ils
ont exprimé 1’idée de coursives sans séparation entre appartement.

Les membres de I’association ont aussi défini des objectifs écologiques : logement a basse
consommation d’énergie (I’immeuble a obtenu le label Minergie Eco, premier du canton, le prix du
développement durable 2007 et le prix solaire fédéral 2007), eau chaude solaire, chauffage au bois
(pellet), production d’électricité PV, récupération des eaux pluviales, drainage des eaux grises, plantes
indigenes, potager collectif, ossature bois, construction de logements sains d’un point de vue
écobiologique. Au total, une soixantaine de réunions a été nécessaire pour définir un projet commun.

Le projet a ensuite été réalis€ par un architecte (Stéphane Fuchs), fin connaisseur de 1’habitat
écologique. Les locataires ont ensuite adopté une charte écologique signée avec la Codha et
I’architecte, laquelle a servi de trame tout au long de la construction et a permis a chaque habitant
individuellement de prendre conscience de I’'impact écologique de son comportement.

La Codha est propriétaire de I'immeuble qui est loué a 1’association Mill’o, les coopérateurs versant un
loyer a la Mill’o. Les coopérateurs sont tous adhérents de la Codha avec un achat de parts sociales
(8 000 FS par picce souhaitée). De ce fait, les coopérateurs ne participent au financement du projet que
par une mise de fonds initiale de 1’ordre de 5 % du cofit du projet (contre 20 % minimum en accession
sur le marché privé).



3. Les systemes constructifs

m Comment réduire les coiits de
construction ?
= Grenelle = Préts bonifiés, PTZ

= Réduire la taille des logements
par des services partagés

s Filiere seche : construction en
usine
= Filiére bois

= Filiecre métallique



Voir  évaluation
et analyse en
colt global de
cette opération
dans le projet
européen SHE
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i Des obstacles a surmonter

= De nouvelles compétences
= Des traditions bouleversées
s Les difficultés pour les métiers de la filiere humide

= Le rble de I’architecte dans les projets de
conception — réalisation

Je vous remercie pour votre attention

(ccv@wanadoo.fr et www.suden.org )




