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Programme pour le 15 anniversaire

Un cycle de petits déjeuners

Réhabilitation thermique de logements sociaux

mercredi 15 juin 2011 _
Intervenant : Auvergne Habitat

jeudi 23 juin 2011 Certificats d’économie d’énergie, isolation et campagne thermographique
Intervenant : Ville de Clermont-Ferrand

Filiéres courtes en restauration scolaire

Intervenant : Association des Professionnels de la Restauration Communale et
mairie de Loubeyrat

mercredi 29 juin 2011

mercredi 6 juillet 2011 Réseau de chaleur bois sur une collectivité
Intervenant : Commune de Saint Germain I’'Herm et ADEME

De 8h30 a 10h00
Maison de I’Habitat — salle des Conseils
Tout public
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Auvergne
Habitat

Jo fruishron, auwee fattion

Réhabilitation Thermique

Immeubles de logement locatif social

lllustrations sur le parc Auvergne Habitat




Auvergne Habitat

Q Entreprise Sociale pour I'Habitat

= 11 000 logements locatifs sur le Puy de Dome

VA‘ = Jer bailleur de Clermont Communauté
Auvergne
Habitat
G it e fasti = Un développement annuel de 220 — 280 logements

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011




Auvergne Habitat

O Une politique de maintien et de renforcement de I'attractivité du patrimoine

= La mise en place d’'un Plan Stratégique de Patrimoine en 2003, actualisé, voir
renouvelé, tous les 3 ans

2

Le PSP prévoit des actions de maintenance en continu du patrimoine et des

Auvergne A TR : TP
Habitat réhabilitations lourdes du parc immobilier :

Jouicsron y, QUC fattion

« Maintenance de tous les composants des batiments,

« Développement de nouvelles fonctionnalités : Contrbles d’acceés, Tri sélectif,
Télévision Numeérique...

 Renforcement de accessibilité aux PMR

» Volet énergétique important

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Auvergne Habitat : le volet energetique

Q Depuis1995
= Un effort important de modernisation
des chaufferies collectives

/N

Auvergne
Habitat

Jamission, e fattion

a Depuis 2000
= Les réhabilitations du parc comportent
systématiquement une action

sur I'enveloppe :

» Facade - pignon
Menuiserie - occultation
Toiture et/ou terrasse
Plafond des caves

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Auvergne Habitat : le volet énergétique

a En 2011

= Plus de 1000 logements sont « Grenelle compatible »
= Le parc est en cours de classement DPE : B C D,

/N

Auvergne
Habitat

Jamission, e fattion

=  Pour les 6500 logts chauffés collectivement :

- la conso moyenne est
/ de 150 kWh/m2 (Ch et ECS)
1262200 (C
D

201 4275

276 a4 350 E

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011




Auvergne Habitat : le volet énergétique

O Reépartition du mix énergétique

/N

A
Habitat 4% 1%-0%

O Gaz Naturel

B Electrique

10%

Ja [miSiom, Qe fattion

O Réseau de Chaleur

O Propane

E Bois

85%

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Présentation de deux opérations

O Lafayette a Clermont Ferrand

= Une réhabilitation du parc ancien d’Auvergne Habitat
 Energie Gaz Naturel

/N

Auvergne . . A
Habitat O Le Petit Mortaix a Pont du Chateau

Jamission, e fattion

= Une acquisition-amelioration de patrimoine locatif privé
 Energie Electrique

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011
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Lafayette . Présentation de la Réhabilitation

Constat état des lieux.
Cadre de la réflexion : 5 scenarrii.
Contenu technique.

Etat actuel — Objectif visé.

Montage financier et partenariat.

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



= 96 logements de 1956.
= 6620 m2 shon (69 m?/Lgt).

= Contraintes.
= Topographie.
= Diversité de I'architecture.
= Qualité en sortie de réhabilitation.

2

Auvergne
Habitat

Jamission, e fattion

Batiment 1
T1-T3:56 Lgts

AXONOMETRIE DE PRINCIPE

Adhume déja 15 ans!

Lafayette :Constat, etat des lieux.

le 15 Juin 2011




Lafayette :5 scenarii : 5-1 et 5-2

O Deémolition totale - potentiel foncier.

a Démolition reconstruction batiment 1
Rénovation batiments 2 a 7.

2

A IMPLANTION
ﬁvgr-tgr;e Batiments 6 et 7 Batiments 4 et 5 ENVISAGEABLE
a—Ia T3-T4-T5:10 Lgts T3-T4-T5:14 Lgts

o mission, e fottion Béatiments 2 et 3

T2-T3:10 Lgts

PRINCIPE D'IMPLANTATION

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : 5 scenarii 5-3.

O Reéhabilitation restructuration des logements existants Construction de
circulation verticales pour le batiment 1

Rénovation des batiments 2 a 7.

Batiment 1
T1-T3:56 Lgts
ou programme a définir

2

rgn
Aﬁggiate CIRCULATIONS
— Batiments 6 et 7 Batiments 4 et 5 VERTICALES

Jopmistion, avec fatiian T3-T4-T5:10 Lgts T3-T4-T5:14 Lgts

Batiments 2 et 3
T3:10 Lgts

PRINCIPE D'IMPLANTATION

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : 5 scenarii 5-4.

O Reéhabilitation restructuration des logements existants du batiment 1
Démolition et reconstruction des batiments 2 et 3
Rénovation des batiments 4 a 7.

Batiment 1
Studios - T3 : 56 Lgts
ou programme a définir

/N

Auvergne
Habitat \ CIRCULATIONS
|
Jamission, e fattion Batiments 6 et 7 Batiments 4 et 5 ¢ E VERTICALES
T3-T4-T5:10 Lgts T3-T4-T5: 14 Lgts

. =/ Batiment neuf

C environ 15 Igts

PARKING
SOUTERRAIN

PRINCIPE D'IMPLANTATION

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : 5 scenarii 5-5.

ENVISAGEABLE

Batiments 6 et 7 Batiments 4 et 5
T3-T4-T5:10 Lgts T3-T4-T5:14 Lgts

a Démolition et
reconstruction des
batiments 1- 2 et 3

4 T
cp>
o
ks
2>
mm
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e m
5 5 53
_.{

Auvergne
Habitat

PRINCIPE D'IMPLANTATION

& [mihion, e otk

Rénovation des batit

VHTTTTTT I

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011




Lafayette : Contenu technique.

O Dans les logements:
= Réfection de l'installation électrique.
= Reéfection des colonnes de chute et séparation du réseau EP EU.
= Remplacement des sanitaires et réfection des piéces humides.

2

Aﬁvlﬁr?r;e O Dans les communs.
apita = Reéfection de I'éclairage .
= Traitement des hall et cages d’escaliers.

Jamission, e fattion

O Les extérieurs.

= Creéation de branchements électrique, gaz, télécom, égouts spécifique aux
batiments réhabilités.

= Reprise des enrobeés.

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : Contenu technique.

O Enveloppe du batiment.
= Etanchéité avec renfort d’isolation.

 Isolant ép 120 mm Lambda=0,042
» Bi couche élastomere auto protégé.

2

Auvergne = |solation et réfection des fagades.
Habitat - Partie courantes des facades:

— Bardage type Géolam, Isolant ép 140 mm R > 3,4m2C°/W,

— ITE avec isolant polystyrene ép 130 mm.
* Linteau et tableaux de menuiserie:

— ITE avec isolant polystyrene ép 30 mm.

Ja [miSiom, Qe fattion

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : Contenu technique.

O Enveloppe du batiment.

Remplacement des menuiseries extérieurs.
* Menuiserie PVC: Uw<1,6 W/m2.K

Mise en place de volet projection.

2

Auvergne
Habitat

Isolation des plafonds de caves.
« 10 cm isolant R >2,5 m2k/W

Jamission, e fattion

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : Contenu technique.

O Chauffage.
» Deux chaudiéres a condensation en cascade.
* De Dietrich MCA 25V.V 5,6 a 25,5 kW

O Eau chaude sanitaire.

2

= Ballon 500 L.
Auvergne
Habitat = Bouclage.

Jamission, e fattion

= Option panneaux solaires.
» Taux de couverture 35% .

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : Etat actuel — Objectif visé.

O Cible : BBC rénovation

Logement économe

924151 C

— Faible émission de GES
Logement liorati

Logement |améliorations

1524231 D
2322331 E
| T
PHabitat ”’”""
Habitat

Logement énergivore

2

kgéqCOZim*.an

Forte émission de GES

Ja [miSiom, Qe fattion

O Reépartition des dépenses par poste.

Etat initial - dépenses totales - 15 582 95 €HT / an Aprés travaux - dépenses totales : 4616,88 €HT / an

Chauffage - 12 481,25 €HT Chauffage : 2 G96.96 €HT

ECS: 218538 €HT ECS: 177352 €HT

Abonnement : 916,32 €HT Abonnement : 146,40 €HT
B25

B2i

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Lafayette : Montage financier et partenariat.

O Codut de Popération 1454 221 €.

O Appel a Projet Région (en cours)

= Subvention REGION 100 000 €.
VA‘ = Subvention FEDER 157 620 €.
Auvergne
Habitat

L D
Jamission, e fattion

Contrat local de développement (CLD).
= Clermont Communauté
= Conseil Général 180 000 €.

O Auvergne Habitat.

=  Emprunt 871179 €.
= Fonds propres 145 422 €.
Certificats d’économie d’énergie. En cours

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Le Petit Mortaix : 12 logements a Pont du Chateau

Auvergne WA ] g | : P o
A RS " !!!::in i l'l\llii

Ja [miSiom, Qe fattion

O 12 logements en gestion privée, rachetés par Auvergne Habitat en 2006

O des gros déficits :
= de performance,
= d’espace,

= d’image

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Le Petit Mortaix : Programme de travaux

O La création de structure extérieure : + 13 m2

O La mise en place d’une isolation thermique par I'extérieur

/N

Auvergne J Leremplacement des menuiseries
Habitat

Ja [miSiom, Qe fattion

O Une isolation renforcée en comble

O La mise en place de VMC simple flux

Le maintient de I'énergie électrique, mais le remplacement des
appareils

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Le Petit Mortaix : Plan de financement

O Codt de I'opération 1468 114 €

= Subvention région Auvergne 40 000 €

VaN =  Subvention ClerCo 187 652 €
A = Subvention Logehab 30 000 €
Auvergne :
Habitat = Subvention Etat 36 696 €
Jamission, e fattion
=  Emprunts 1 068 766 €
= Fonds propres AH 105 000 €

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011




Le Petit Mortaix : performance energetique

O Un objectif Grenelle non réaliste, I'énergie électrique est pénalisée
par un coefficient ep/ef de 2,58

O Un effort important sur la thermique du batiment permet cependant
de cibler un DPE en classe C

/N

Auvergne
Habitat

Ja [miSiom, Qe fattion
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Les travaux suffisent-ils a maitriser I'énergie ?

O 3 axes aintégrer

A = [’optimisation de la gestion de I'énergie
Auvergne
Habitat
o pstion o1 220 = La communication avec les occupants

= Une politique technique, mais aussi une politique économique

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011
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Auvergne
Habitat

Jouicsron y, QUC fattion

L'optimisation de la gestion de I'énergie

La mise en place de contrats d’exploitation de chauffage adaptée

La définition d’obligation de résultats

La mise en place d’'objectifs de performance ssur le chauffage et sur
I'eau chaude sanitaire

L’adaptation en continu de ces objectifs

Auvergne Habitat a mis en place des contrats a objectifs

Un avenant annuel reprends les nouvelles performances attendues
pour la totalité des travaux réalisés

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011
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Auvergne

Habitat

Ja [ISron, Curie ézwm

La communication avec les occupants

Le confort en hiver

un cocktail réussi

entre chauffage et ventilation

Nos habitudes hivernales nous
conduisent a verifier la tempe-
rature Intérieure du logemeant
et a poser la main sur nos
radlateurs pour en dedulre si
NOws Sommes ou Pas en situa-
tion de confort. Mals nos
réflexes sont souvent moins
pertinents lorsqu'll s'agit de 13
ventilation du logement.

Ahn ! le mag falt le point sur
ces deux éléments qui, réunis,
contribuent au confort de
votre logement.

» Uinstalation de chauffage est

20°C & 21°C pour les pieces & vire et
1°C 8 2"C de moirs pour les chambers:.
Fou manave b lol do 1979 govast ine
tompartum mghmunta s ks bgo
mantsdo 19°C masmum

Selon que votm installation est
collective cu_ individuelle, vous
maltrinez ou e s reglages vous per-
mettant dobtenir cette température:

Chauffage collectif
» AUVERGNE HABITAT a sousarit
aupres dun exploitart de chaage
1 cortrat d'esploitation e de man
tenance des instalations. Cette entre.
proe est mesionnée pour regler au
miex votre systeme de chauffage
certral (object foue : 20°C /- 17C)

LY

ar-

» Sur les batimesnts ancens, non rénG-
wes, des déséquiibres entre jogements
peuvent subsister (cas des rez-de-
chaissée et demiers nivessx notam-
ment). les travaux de rehabilitation
menés par AUVERGNE HABITAT en
matiten: disclation, compontent syste

i des ions imj

par-
tantes des batments et équipements
de chauffage permettant datténuer
com prcblemes

Chauffage individuel

» Les réghiges de tempéeature sont 8
wotre mitistive. Soit par un thermastat
d'ambiance soit dfectement sur les
radiateurs.

“Pour un bon entretien
de ma

chaudiere
individuelle, je facilite
la visite des ici

Adhume déja 15 ans!

Mals attention, cette notion de
ture ne suffit pas pour

Tout comme pour e chauffage
piusieurs dispositifs existent.

La ventilation naturelie

» Ce depasitf ancien est encore
largement répandu. Il assure Iy vertti
Iation des pitces humides (Cutsine,
Salle ce Bain et WC) par une arrivée
d'ar en parte bame de & pisce ot une
sortie &n portie haute par grile wur
P'extesienr ou par conduit. Une st
tion dess autres pitces par ouverture
des fenttres (méme courte) e donc
necemate pour completer ce dpesitil

La ventilation mecanique
controlee (VMC)
» Hlie assure un renouvellement de

I'sic dars 1 glabakte du logement
Lentrée dar neuf e fait dars les

MACALINE D)

chambees et le stjour (par des orilles
en partie haute des fendtres), lextrac-
tion se fait par les peces humides (un
moteur electrique “aspirateur” est
rztale en comble ou en tokure).

Dores les deunx cas, les grilles d'entrees
ou dextraction d'ar dowent &tre
tenues propres et non obturées.
Ueficasite du systéme de ventiation
en deépend et seue Lne bonne venti-
Istion vous permetira de mariten
une stmasphére ni trop séche (cas du
chauffage electrique notamment), ni
trop humide [souvent lige au stchage
du fnge. 3 des modes de cuisson lengs

A RETENIR

le 15 Juin 2011

5 O'AUVERGNE HA

awee beaucoup de vepews d'esu, &
Futiisation de & douche ...}
Ceate nation, hygrometrie, se mesure
en % dhumidite. Une waleur de
45% e=t & recommander Jies thermo-
mitms elecronigues de salon mesu-
et égalemnertt |humidite)
Attention - une bonne mesure se
fait impérativement au centre de
la pitce.
Et le chauffage d'appoint ?
Il exste dars e
commerce

seille fortement
s zont dengereux : regue d'smana
tion de gaz taxique (O} dans le loge
ment. manpuiation de combustible. .,
et le pétroke n'est pas medleur marche
que votre énergie habituelle de chauf.
fage.

3 présance,
Jappede ie sevice dadtreinte de e
plaitant de chauffage (cooedonnges
appoeses sur la porte de & chaufferie).



La communication avec les occupants

O Lors de nos réunion de locataires

2

Auvergne
Habitat

faﬂw%‘w, Quec fation

O Lacommunication reste, encore et toujours, a développer notamment sur
I'utilisation des équipements et les modes de vie....

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011



Une politigue technique, mais aussi une
politigue économique

O Letarif du gaz

O Son évolution était décidé par I'état, elle est maintenant fixé par une
formule d’indexation sur le prix du pétrole...

/N

Auvergne
Habitat ...pour les tarifs historiques uniquement.

Ja [miSiom, Qe fattion

O Le marché est ouvert
O Des opportunités existent

Une mauvaise politique d’achat peut modifier considérablement
I'impact de la performance strictement énergétique

Adhume déja 15 ans! le 15 Juin 2011
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mercl de votre

attention




